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A bit of background…
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Helpful to remember that traditional zoning 
classifies land uses and regulates accordingly…

etc…
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Although in Vermont some uses can’t be regulated 
via zoning…

etc…



So what does Shelburne do and how does it 
do it?
• We start with a definition of a new type of use
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List the use as allowed 
(conditionally)…

Establish review 
criteria…       

e.g.,
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And also authorize qualifying secondary
activities… (assuming primary activities exist)
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The logic behind the Shelburne approach…
• Provide some accommodation for agriculture‐related activities that 
are not farming per statute and not exempt from zoning per rule. 

• As a first step:
• Address the 51% rule issue.
• Authorize tasting and tours where 51% rule not met.

• As a second step:
• Authorize sales of non‐farm products related to those produced on farm. 
• Authorize educational and cultural events incidental to farming / farms 
activities.

• Provide income potential for activities derived in some real way from farming.
• Recognize special nature of farming while recognizing need for equity 
amongst rural property owners. 
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Thoughts on attempts to legislate in this 
area…
• Municipalities already have the authority to authorize a wide range of 
commercial uses in their zoning bylaws, farm‐based and otherwise.

• Many municipalities already do so. They do so based on 
Comprehensive Plans. In many cases they apply conditional use 
review.

• Creating a statutory preemption for activities on farms that also could 
occur on non‐farm parcels raises equity issues. How are the impacts 
on farm any less or different?

• Municipal review of activities, and resulting approvals, can actually 
benefit the farmer (with an approval, the answer to the question ‘Can 
they do that?’ is ‘Yes.’)
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